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Pankrac House

Provozni rad objektu

Pro objekt Pankrac House, Praha 4
("Budova”)

Obecna ustanoveni

Za Ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v objektu, jakoz i k zajisténi zajmd vSech najemcl v budové a
vlastnika, se vsichni ndjemci a uzivatelé objektu zavazuji dodrzovat nasledujici obecné platna pravidla pro
uzivani této budovy. Tato pravidla jsou ve spojitosti s pravidly nemovitosti “Estate Rules”, ktera tvofi pfilohu
najemni smlouvy.

1
Spravce objektu

Na zakladé smlouvy s vlastnikem budovy je spravcem objektu:

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.
Vaclavské namésti 841/3,
110 00 Praha
Tel.: 224 217 217
Tomas Klauda, Property manager
Tel: 720 861 393, email: tomas.klauda@cz.knightfrank.com
Natalie Allin, Junior Accounts Clerk
Tel: 727 887 487, email: natalie.allin@cz.knightfrank.com

(dale jen “spravce”)

Spravce v rozsahu této smlouvy bude zajistovat veskeré sluzby a vykonavat veskeré ¢innosti spojené se
spravou budovy. Vsichni najemci adresuji veskeré opravnéné pozadavky souvisejici s predmétem najmu na
vySe uvedenou adresu, popf. na nasledujici ¢islo:

224 217 217 (Po - Pa 8:30 - 17:30)
Opravnéné pozadavky najemnik{ spravce predava vlastniku budovy nebo je vyridi sdm vlastnimi kapacitami.

2
Udrzovani stroju a technického vybaveni

Spravce objektu povéfil firmu Special Service International, spol. s r.o. aby prevzal zavazek za udrzovani, opravy
a vyménu (podle potreby) veskerého technického vybaveni a strojniho zafizeni slouziciho budové.

Tato cinnost nezahrnuje opravné a udrzovaci prace v pronajatych prostorach, pokud povinnost provadét
opravné a udrzovaci prace nevyplyva urcitému najemci na zakladé predmétné najemni smlouvy.

Jakykoliv poZzadavek na opravu musi byt nahlasen elektronicky do helpdesku objektu, kde si jej Udrzba
prevezme a pozadavek na opravu vyridi odpovidajicim zplsobem. Pristupové udaje do helpdesku obdrzi kazda
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kontaktni osoba najemce pfi zahajeni najmu. Pfistupové Udaje mohou byt na Zddost najemce vystaveny na vice
nez-li jednu osobu najemce.
Special Service International, spol. s r.o.
Letohradska 711/10
170 00 Praha 7
Tel. 222 722 590
Velin objektu / Technické zazemi: tel.: 234 708 830, email: ladislav.soukal @ssi.cz

Zastupci spolecnosti Special Service International, spol. s r.o. odpovédni za kazdodenni provoz jsou p. Ladislav
Soukal (Facility Manager) - tel. 778 980 442, e-mail: ladislav.soukal @ssi.cz a technici spole¢nosti Special
Service International, spol. s r.o., kteFi se nachazeji v centralnim dispecinku budovy (velinu objektu) a jsou
pfitomni v objektu od 7.00 do 19.00 hodin kazdy pracovni den. Telefonni Cislo na velin objektu je
234 708 830 nebo 723 183 679.

Pro nasledujici zafizeni je sjednana pfima smlouva mezi vlastnikem objektu a dodavateli, avsak fizeni a dohled
nad pracemi zajiStuje opét spolecnost Special Service International, spol. s r.o.. Jedna se zejména o nasledujici
oblasti:

- TRIBASE Networks, s.r.o. — slaboproudé instalace
- ASSA ABLOY Entrance Systems, spol. s r.o. — automatické vstupni dvere

3
Zajisténi poradku a cistoty vdomé

Spravce objektu povéfil spoleénost EuroServis Clean CR, a.s. k udrzovani Cistoty a poradku ve spolecnych
prostorach budovy a spole¢nost IPODEC-CISTE MESTO, A.S. -CISTE MESTO, a.s. k odstrafiovani odpadu ze
skladovaciho prostoru. Specialni pozornost pri udrzovani istoty a poradku bude vénovana nasledujicimu:

- udrzovani Cistoty a poradku na chodbach a schodistich

- Udrzba a ¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétleni, vchodovych dvefi
- uklid pfilehlého chodniku

- Uklid dvora a pasaze

- uklid garazi

- Uklid recepce

- myti vnéjsi fasaddy budovy vcetné oken

Smlouva je fizena firmou KNIGHT FRANK, a tak jakékoliv otazky tykajici se poskytovanych sluzeb by mély byt
smérovany v prvé fazi na spolecnost KNIGHT FRANK.

Hodiny provadéni uklidu: denné Po — Pa: hlavni Uklid v no¢nich hodinach od 19:00 do 6:30.

Do budovy nesmi najemce, jeho zaméstnanci, hosté, zastupci, predstavitelé a dodavatelé vnaset zadné
nebezpecné a znecistujici latky, toxické latky nebo odpady, ropné produkty, latky obsahujici azbest nebo
infekéni latky. Vyjimku tvofi Cistici prostiedky v mnozstvi bézném pro pouziti v pronajatych prostorach, za

predpokladu fadného uskladnéni.

Pokud budou v budové nalezeny vySe uvedené nebezpecné materialy a pokud byly do budovy pfineseny v
rozporu s timto clankem, je ndjemce povinen neprodlené tyto materidly z budovy odstranit.
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Kazdy nadjemce v budové zajisti tfidéni odpadu podle platnych ceskych predpist. Bézny odpad by mél ndjemce
ukladat pfimo do kontejnerd, které jsou umistény v mistnosti pro ukladani odpadu. Firma IPODEC-CISTE
MESTO, AS. zajisti odvoz odpadu v pravidelnych intervalech.

Poznamka: V pfipadé odpadu, ktery je podle ceskych predpisl klasifikovan jako “nebezpecny”, musi byt
najemcem zajisténo jeho oddéleni od bézného odpadu. Firmé KNIGHT FRANK musi byt sdéleno, kdo bude
tento odpad shromazdovat a ukladat do bezpeéného skladu.

4
Zakaz koureni

Prosim vezméte na védomi, Ze ve viech prostorach objektu plati zakaz koufeni. Vyjimky jsou mozné pouze se
souhlasem vlastnika budovy a znamenaji zvlastni technicka opatieni na strané technologii budovy. Budova
disponuje kufackym koutkem, ktery se nachazi v zadnim vnitrobloku a je k dispozici véem kurakiim. Prosime
vezméte na védomi, Ze je striktné zakazané koufit v ostatnich venkovnich ¢astech objektu.

5
Ostraha a recepce

Spravce objektu zajistuje 24 hodin denné bezpecnostni dozor v Budové a také recepcni sluzbu se znalosti
anglictiny. Oboji pro objekt zajistuje spole¢nost Special Service International Security, s.r.o.

6
Pristup do objektu

Kazdy najemce obdrzi od zastupce vlastnika budovy, resp. spravce klice od vchodovych dvefi pronajatych
prostor a vstupni Cipové karty, bude-li je k uzivani pronajatych prostor potrebovat.

Provozni doba recepce objektu je Po — Pa od 6:30 do 19:00 hod

Mimo provozni doby recepce je mozné vstoupit do budovy pouze kontaktovanim ostrahy budovy, pokud neni
zajistén pfistup vlastnim klicem nebo pfistupovou kartou.

Vsichni ndjemci musi poskytnout recepci a ostraze nasledujici Udaje, tak aby ostraha budovy byla zajisténa na
optimalni drovni:

- Dvé pohotovostni kontaktni osoby + telefonni Cisla + e-mailové adresy
- Automobily: typ + statni poznavaci znacka + jméno fidice

7
Navstévnici

Veskeré navstévy prichazejici do budovy se ohlasi na recepci. Recepce vyda navstévé navstévnickou vstupni
kartu vC. instrukci sméru do jednotky najemce. Paklize dojde na prani najemce k instrukci nejdfive navstévy
predem ohlasit, ohlasi recepce jejich navstévu najemci a teprve po jeho svoleni nasméruje navstévu do prostor
najemce.
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Najemce by mél uvédomit recepci a ostrahu budovy o ocekavanych navstévach mimo recepcni hodiny a o
vikendech. V téchto pripadech je nezbytné, aby si zastupci ndjemce navstévy vyzvedli v hlavni recepci.

VSsichni najemci musi neustale poskytovat recepci a ostraze budovy aktualizovany seznam “soucasnych”
opravnénych parkujicich automobill vcéetné typu, SPZ a jmen fidica.

8
Pristup do pronajatych prostor

Najemci se zavazuji umoznit vlastnikovi budovy (popf. jeho zastupci) a/nebo spravci (popf. jeho zastupci) vstup
do kterékoliv pronajaté ¢asti prostor v pfipadé nouze, nebo po predchozim oznameni z jinych dlvod, (vstup
do technologickych zafizeni, opravy, dvlr aj.) uc¢inénym 24 hodin pred predpokladanym vstupem, kromé
pripadd, kdy sdm najemce pozada o drivéjsi navstévu.

V pfipadé vstupu v nouzi bude ostraha objektu informovat ndjemce o vstupu do jeho prostor a divodu pro
tento vstup. Ostraha také provede zapis o takovémto vstupu v jejich dennich vykazech Cinnosti. Pro tento Ucel
najemce zajisti, Ze jedna sada klic{, zajistujici vstup do jeho prostor, je poskytnuta Spravci objektu, ktera bude
ulozena u ostrahy objektu v zalepené obalce (neni nutno v pfipadé vyuziti systému generalniho klice) a zZe je
poskytnut ostraze objektu telefonicky kontakt pro pfipad nouze na nejméné dva zastupce spolecnosti ndjemce.

9
Pozarni poplachové smérnice

Kazdy najemce obdrzel od zastupce vlastnika, resp. spravce pozarni poplachové smérnice pro spolecné
prostory objektu. S jejichz obsahem byl sezndmen a zavazuje se je vyvésit ve svém pronajatém prostoru na
viditelném misté. Kazdy najemce je povinen seznamit své zaméstnance s obsahem téchto pozarnich
poplachovych smérnic a dbat na jejich dodrzovani.

Najemce dale obdrzel dalsi pozarni dokumentaci zpracovanou pro objekt, na zakladé které si zpracuje, vede a
na vyzadani predlozi vlastni pozarni dokumentaci pro své pronajaté prostory.

Cvi¢na evakuace bude provadéna jednou roc¢né v souladu s predpisy o pozarni ochrané.

Vlastnik objektu zajisti kontrolu, udrzbu a servis vécnych prostifedkl pozarni ochrany ve vlastnictvi objektu,
jmenovité se jedna o tato zafizeni:

- prenosné hasici pfistroje
- pozarni hydranty
- kontrola pozarnich dvefi a ucpavek

V pfipadé, Ze ndjemce si v ramci svych prostor nainstaluje vlastni prostfedky pozarni ochrany, je povinen o této

skutecnosti neprodlené informovat Spravce. Nasledné bude dohodnuta odpovédnost za servis, revize a Udrzbu
tohoto zafizeni.
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10
Garazova stani

Najemce ma pridélena konkrétni pronajata garazova stani dle uzaviené najemni smlouvy. Garazova stani musi
byt néalezité a profesionalné oznacena firmou najemce, avsak az po obdrzeni souhlasu od spravce budovy.
Najemce a jeho navstévnici smi vyuzivat pouze najemcem pronajata stani. V gardzich budou dodrzovana
Pravidla silni¢niho provozu. Vjezd a vyjezd z garazi je kontrolovan kamerovym systémem.

1
Zadosti najemcti o souhlas

Tam, kde je to v souladu s ndjemni smlouvou pozZadovano, najemce dorudi veskeré zadosti o zmény, instalace,
instalace informacnich oznaceni spole¢nosti KNIGHT FRANK pro odsouhlaseni vlastnikem objektu pred
vlastnim zapocetim praci.

12
Vstup do garazi a pristupovy kartovy systém

V budové funguje bezpelnostni pfistupovy kartovy systém. Veskeré ztracené Ci odcizené karty musi byt ihned
oznadmeny zastupclm spolecnosti Special Service International, spol. s r.o. na velin objektu, aby je bylo
mozno vymazat ze systému.

Veskeré poskozené magnetické karty musi byt opét vraceny zastupcim spolecnosti Special Service
International, spol. s r.o.

Jakékoliv pozadavky na dodani dalSich ¢i vyménu stavajicich magnetickych karet musi byt pisemné oznameny
spolecnosti Special Service International, spol. s r.o., ktera zajisti jejich dodani, které probéhne prostfednictvim

podepsani predavaciho protokolu a zaplacenim pfislusného poplatku.

13
Dorucovani posty

Vsichni najemci by se méli dohodnout s Ceskou postou, s.p. na doruc¢ovani a vybirani jakékoliv posty pfimo do
jimi pronajatych prostor.

Pracovnici recepce nejsou opravnéni prijmout jakoukoliv postu, zasilky doru¢ené messengerem di jiné zasilky.
Prevzeti by mélo byt podepsano pouze najemcem - nasledujici po opravnéni vstupu zrecepce (viz.
Navstévnici).
Rovnéz by neméli byt ponechavany na recepci nebo u ostrahy zadné véci, tasky, nakupy atd.

14

Zvirata a domaci mazlickové

Z4dné zvifata nebo domaci mazli¢ci nemaji povoleny vstup do budovy bez pfedchézejici pisemné 7adosti a
svoleni spravce objektu.
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15
Klimatizace

Vsem najemnik{im se pfipomind, ze klimatizace funguje efektivné a ucinné v pripadé, jsou-li dvefe a okna
zavreny. Zaméstnancim by mélo byt pfipomenuto, Ze oteviena okna a dvere nemaji za nasledek jen netcinny
provoz a vyhody z klimatizace, ale také nadmérnou spotrebu energie.

16
Vstup na unikové schodisté

Vyuzivani vnéjsiho Unikového schodisté budovy Park House pro jiné nez evakuacni Ucely je striktné zakazano.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo za kazdé poruseni tohoto zakazu uplatnit pokutu 1000 K¢.

17
Terasy nalezici k pronajatym jednotkam

Najemci, ktefi disponuji v ramci pronajatych prostor taktéz terasami, nejsou opravnéni umistovat na terasy
jakékoliv nezabezpeclené predméty, nabytek Ci zafizeni, bez predchoziho svoleni majitele. Je taktéz vyslovné
zakazané na terasy umistovat grily a podobna zafizeni na Upravu pokrmd.

18
Zavérecna ustanoveni

Najemci se zavazuji respektovat a dodrZovat tento provozni rfad objektu a vSechna nafizeni tykajici se
predmétné nemovitosti. Vlastnik budovy si vyhrazuje pravo upravit, popf. pozménit provozni fad z divod(
bezpecnosti, provozu ¢i udrzovani poradku v pronajatych a spolecnych prostorach.

Vlastnik budovy nenese vici najemci odpovédnost za jakékoliv poruseni provozniho fadu jinym najemcem
nebo jinou osobou.

Tento provozni fad nabyva Ucinnosti dne 01.06.2025.

P9 Knight

aa

Property Manager

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.
Vaclavské nam. 3

110 00 Praha 1

Ceska republika

M +420 720 861 393

tomas.klauda@cz.knightfrank.com

knightfrank.com
knightfrank.cz
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